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totoimisto. ATT on Sopimuksen oikeuksien fa velvoitteiden
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Perustajaosakkaat Sopimuksen allekirjoittaneet Kaupunki ja rakennuttajat

Palveluyhtis, Yhtis

Sopimusalue

Palvelukonseptit

Osakasyhteis¢

Hallintoaika

Omarahoitusosuus

Indeksitarkistus

Osapuolet

Osapuoli

(myb6s rakennuttajana oleva ATT)
Kalasataman Palvelu Oy

Sopimuksessa tarkemmin madritelty ja sen kohteena ole-
va Palveluyhtién toiminta-alue

Palveluyhtién toimesta Sopimusalueelle toteutettavat
asuntotonttien ulkopuoliset niit palvelevat maantasoiset
autopaikkatontit (LPA), yhteispihatontit (AH), alueportaali
ja yhteiskerhotilat

Sopimusalueen asuntotonttien vuokralaisena/omistajana
oleva asunto-osakeyhtié tai muu yhteiso

Rakennuttajat hoitavat Osakasyhteisén hallintoa raken-
nusaikana, jonka jalkeen Osakasyhteiso luovutetaan
osakkeenomistajien eli asukkaiden hallintoon. Hallintoajal-
la tarkoitetaan mainittua Osakasyhteistn hallinnon luo-
vutusta edeltavas aikaa.

Palvelukonseptien investointien kattamiseksi Osakas-
yhteisdilta kerttava lisapagoman sijoitus Palveluyhticn
sijoitetun vapaan p&soman rahastoon

Palvelukonseptien investointien kattamiseksi Osakas-
yhteisoilts kerattava lisép&d&aoman lopullisen (indeksitar-
kistetun) méasran sijoitus Palveluyhtisn sijoitetun vapaan
padoman rahastoon

Perustajaosakkaat (myds ATT) ja rakennuttajat, joille
Kaupunki myy ja siirtaa varaamattomien tonttien osalta
merkitseménsa ja maksamansa Palveluyhtién osakkeet
seka Sopimuksen oikeuksineen ja velvoitteineen

Edellisessd kohdassa mainittu taho erikseen



Osakkeet

Rakennuttajat

Kaupungin varaamattomien tonttien osalta myymat ja
siirtdémaét osakkeet

Perustajaosakkaina toimivat rakennuttajat (myss ATT) ja
rakennuttajat, joille Kaupunki on varaamattomien tonttien
osalta myynyt ja siirtényt osakkeet



KALASATAMAN RAKENNUTTAJASOPIMUS

Allekirjoittaneet Helsingin kaupunki (jéljempana erikseen "Kaupunki”) ja rakennutta-
jat (jaliempana yhdess3 Kaupungin kanssa ”Perustajaosakkaat’) ovat tdnaan teh-
neet seuraavan rakennuttajasopimuksen (jaliempana "Sopimus”) litteessa 1 mazri-
tellyn Kalasataman toiminta-alueen (jaliempana "Sopimusalue”) asuntotontteja ja
muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevien Mmaantasoisten autopaikkatonttien
(LPA), yhteispihatonttien (AH), alueportaalin ja yhteiskerhotilojen (jéliempina "Palve-
lukonseptit’) toteuttamisesta:

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Sopimusalueen rakennuttajana olevan Helsingin
kaupungin asuntotuotantotoimiston (jaliempana A T'T”) katsotaan kuuluvan Sopi-
muksen oikeuksien ja velvoitteiden kohdentamiseksi oikein Perustajaosakkafsiin,
vaikka ATT ei ole juridisesti Kaupungista erillinen oikeushenkils.

1 SOPIMUKSEN TAUSTA
1.1 Sopimuksen tausta

Kalasataman asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on
arvioitu kestavan Helsingin kaupungin 10, (Sérndinen) ja 21.
(Hermanni) kaupunginosissa 2030-luvulle. Kalasatamaan
kuuluville useille toiminta-alueille on laaditty taj laaditaan
alueen kehittamista ja rakentamista varten asemakaavojen
muutokset.

Perustajaosakkaat ovat perustaneet Kalasataman asunto-
tontteja ja muilla tonteilla Sijaitsevia asuntoja koskevien
asemakaavojen, varauspé&atdsten ja vuokrasopimusten/
kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi Kalasataman Palvely
Oy-nimisen yhtion (Y-tunnus XXXX, jéliempana “Palvely-
yhti6” tai "Yhtic"). Palveluyhtié noudattaa toiminnassa osak-
kaisiinsa nahden omakustannusperiaatetta, eika sen tarkoi-
tuksena ole tuottaa voittoa.

Palveluyhtion tarkoitus on toteuttaa, hallita, omistaa ja ylla-
pitéaa keskitetysti Kalasataman toiminta-alueiden asuntotont-
tien ja muiden tonttien, joilla sijaitsee asuntoja, ulkopuoliset
ja niita palvelevat Palvelukonseptit, ellei Kaupunki esimer-
Kiksi jonkin toiminta-alueen, korttelin taij Palvelukonseptin
osalta perustellusta Syysta toisin paats.

Palveluyhtio ei toteuta Kalasatamassa yhteispihatonttien
alapuolisia pysaksintilaitoksia ja huoltotiloja, elleivat Kay-
punki ja Palveluyhtio jonkun toiminta-alueen osalta yhdessi
muuta p&ata.
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Sopimusalueen asuntotonttien vuokralaisina/omistajina ole-
vien asunto-osakeyhtisiden tai muiden yhteiséjen (jaljem-
pana "Osakasyhteis6”) on tonttien varauspaatosten ja vuok-
rasopimusten/kauppakirjojen ehtojen mukaan liityttava Kau-
pungin mééraamin ehdoin osakkaaksi Palveluyhtiésn, mer-
kittdva ja/tai ostettava Palveluyhtion osakkeita seka tehtava
Palveluyhtién kanssa liitteen 2 mukainen Sopimusalueen
liittymissopimus (jaliempana ’7_iittymissopimus”).

1.2 Rahoitus

Palvelukonseptien investointikustannukset katetaan toimin-
ta-alueittain rakennuttajien Osakasyhteiséjen lukuun Liitty-
missopimuksessa maaritellyin yhtalaisin perustein tekemill
lisdpasdoman (jaliempana ”Omarahoitusosuus’) ja lisapaa-
oman lopullisen maaran (jaliempana "Indeksitarkistus”) sijoi
tuksilla Palveluyhtisn sijoitetun vapaan oman pd&oman ra-
hastoon, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteisén erilaises-

ta liittymisvelvollisuudesta Palveluyhtiéén muuta johdu.

Omarahoitusosuudet ja Indeksitarkistukset maksetaan Pal-
velukonseptien investointikustannusten kattamiseksi, eivit-
ké ne sisallg vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta
mihink&an palveluihin.

Palvelukonseptien kéyttdkustannukset katetaan Liittymisso-
pimuksessa maaritellyin yhtaldisin perustein Osakasyhtei-
sGilta perittavilla omakustannusperusteisilla kayttomaksuil-
la, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta liitty-
misvelvollisuudesta Palveluyhtitén muuta johdu.

1.3 Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuminen

Palveluyhtit laajentaa toimintaansa Sopimusalueelta vai-
heittain asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen
mukaan Kalasataman muille toiminta-alueille. Kaupunki
paattaa tarkemmin Palveluyhtién laajentumisvaiheet ja—
ajankohdat. Lopullinen toiminta-alue vastaa Sérnaisten-
rannan-Hermanninrannan (Kalasataman) osayleiskaavan
nro 11650 mukaista aluetta ja ilmenee liitteests 3.

Kaupunki voi perustellusta syysta p&attaa lopettaa missa
laajentumisvaiheessa tahansa Palveluyhtién toiminnan ja
toiminta-alueen laajentamisen, jolloin sen hetkiset osakkaat
jaavat omistamaan ja hallitsemaan yhtista, ja perustaa uu-
sille toiminta-alueille vastaavaa toimintaa jatkamaan toisen
tai useamman palveluyhtion seka pasttas Palveluyhtion/

palveluyhtiiden toiminnan laajentamisesta myos lopullisen



toiminta-alueen ulkopuolelle,

Toiminnan laajentuessa Palveluyhtién kullekin toiminta-alu-
eelle muodostettavat yudet osakkeet suunnataan po. toi-
minta-alueen asuntotonttien ja muiden tonttien, joilla sijait-
see asuntoja, varauksensaajille, eiks Palveluyhtién vanhoilla
osakkeenomistajilla ole osakkeisiin merkints- tai etuosto-
oikeutta.

1.4 Rakennuttaja- ja liittymissopimukset

Palveluyhtion toiminta-alueilla voivat vaihdella muun muas-
sa pitkéasta toteutusajasta johtuen esimerkiksi asemakaavo-
jen maaraykset, rakentamiskustannukset ja kulloinkin voi-
massa oleva lainsaadants ja verotuskaytants. Taman vuok-
si kunkin toiminta-alueen osalta on tarkoitus tehda erikseen
Kaupungin ja rakennuttajien vililla rakennuttajasopimus
seka Palveluyhtion ja osakasyhteisdjen valilla liittymissopi-
mukset seka tarvittavat muutokset muun muassa Palvelu-
yhtién laajentumisen ja osakeantien johdosta Palveluyhtion
yhtidjarjestykseen. Rakennuttaja- ja littymissopimusten eh-
dot, palvelukonseptit ja omarahoitusosuuksien maarst voi-
vat siten vaihdella toiminta-aluekohtaisesti mainittujen ta-
hojen valill,

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin toiminta-alueen ra-
kennuttaja- ja liittymissopimukset pyritdén laatimaan samoil-
la tai mahdollisimman samanlaisilla ehdoilla.

2. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on maéaritella Perustajaosakkai-
den ja 4.2 kohdan mukaisten rakennuttajien (Jaliempana
kaikki yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”) keskinai-
set oikeudet ja velvollisuudet seka toimintaperiaatteet liitty-
€n muun muassa Palveluyhtion perustamiseen, toimialaan
ja tehtaviin, rakennusaikaiseen hallintoon, rahoitukseen, ljit-
tymiseen, osakkeiden myyntiin ja siirtdmiseen, kayttokustan-
nusten kattamiseen ja laajentamiseen seka sopimusasiakir-
joihin mahdollisesti tehtaviin muutoksiin.

3. LITTYMISSOPIMUKSEN TEKEMINEN

Osapuolet sopivat, etts Sopimusalueen kunkin Osakasyhtei-
sOn lukuun tehdaan sen ja Palveluyhtion valilla Liittymissopi-
mus.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta Liittymissopimuksella tar-
koitetaan Liittymissopimusta ja sen liitteita, jotka muodosta-
vat yhdessa sopimuskokonaisuuden.

Liittymissopimus on tehtava viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen taj kauppa-
Kirjan allekirjoittamisesta, ellei Palveluyhtién kanssa erik-
seen toisin sovita.

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa huolellisesti Liittymis-
sopimukseen ja Sopimuksessa Liittymissopimukseen teht-
viin viittauksiin, hyvéksyvansa viittaukset osaksi Sopimusta,
ja sitoutuvansa noudattamaan niith omalta osaltaan ja Osa-
kasyhteistjen lukuun niiden hallinnon luovutusta edeltavaita
ajalta (jaliempana "Hallintoaika”).

4. OSAKKEIDEN MERKINTA JA MAKSAMINEN SEKA OSAKKEIDEN JA
SOPIMUKSEN SHRTAMINEN

4.1 Osakkeiden merkint ja maksaminen

Perustajaosakkaat sitoutuvat merkitsemaan ja maksamaan
Palveluyhtion perustamisvaiheessa sen osakep&aaoman Liit-
tymissopimuksen liitteests 1 ilmenevan po. tontille kuuluvan
osakemaaran (kpl) mukaisesti ja perustamissopimuksesta
ilmenevin ehdoin seuraavasti:

Rakennuttajat po. tontin varauksensaajalle
kuuluvan osuuden mukaan (Kaupunki ATT:lle
varattujen tonttien osuuden mukaan)

Kaupunki po. varaamattomille tonteille kuulu-
vien osuuksien mukaan.

Palveluyhtién osakkeiden merkintahinta kirjataan osake-
padomaan. Kukin osake merkitaan yhden (1) euron suu-
ruiseen nimellisarvoon. Osakkeen maksuaika ilmenee
perustamissopimuksesta.

4.2 Osakkeiden ja Sopimukseen siirtdminen

Kaupunki sitoutuu myymaan ja siirtamaan kunkin varaamat-
toman tontin osalta merkitsemansa ja maksamansa osak-
keet (jaliempana "Osakkeet”) tontin tulevalle rakennuttajalle
sekd samalla siirtamaan talle Sopimuksen mukaiset oikeu-
det ja velvoitteet. Siirroista aiheutuvan mahdollisen varain-
siirtoveron suorittaa ostaja.
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Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennuttajilla tarkoitetaan
perustajaosakkaina toimineita rakennuttajia ja edellz mainit-
tuja 4.2 kohdan mukaisia rakennuttajia (yhdessa jaljiempéna
"Rakennuttajat”).

Rakennuttajat sitoutuvat siirtamaan Palveluyhtion osakkeet
kullekin Osakasyhteisélle Sopimuksen 6. kohdan mukaises-
ti.

Osakkeen hankkiminen luovutustoimin vaatii Palveluyhtion
hallituksen suostumuksen. Palveluyhtién hallituksen suosty-
musta ei kuitenkaan tarvita Kaupungin siirtdessa Osakkeita
Rakennuttaijille, eika Rakennuttajan siirtaessa 6. kohdan
mukaisesti osakkeita Osakasyhteisoille.

Rakennuttajat sitoutuvat huolehtimaan siita, ettei Liittymis-
sopimusta ja Palveluyhtion osakkeita siirreta erikseen, eika
muille kuin Osakasyhteiséille.

Osapuolen myydessa tai muutoin luovuttaessa osakkeitaan
vastaa Osapuoli luovuttajana siitd, etta luovutuksensaaja si-
toutuu luovutuskirjaan otettavan ehdon perusteella noudat-
tamaan Sopimusta ja Liittymissopimusta kaikilta osin. Kun-
nes luovutuksensaaja on tullut Sopimuksen uudeksi Osa-
puoleksi, vastaa Osapuoli luovuttajana itse kaikista Sopi-
muksesta tai/ja Liittymissopimuksesta johtuvista velvoitteis-
taan huolimatta siita, mita maarstaan Sopimuksen taifja
Liittymissopimuksen voimassaolosta.

Osapuolet voivat pantata taij muutoin luovuttaa vakuudeksi
Palveluyhtion osakkeita tai niihin perustuvia oikeuksia
ainoastaan Palveluyhtiélle.

5. OSAKEKIRJAT, OSAKE- JA OSAKASREKISTERI

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvit, etta Palveluyhtié ei anna
sen osakkeista osakekirjoja. Palveluyhtién osakeomistukset
todentuvat sen yllapitamien osakeyhtidlain mukaisten osa-
ke- ja osakasluetteloiden perusteella.

6. OSAKKEIDEN SHRTOAJANKOHTA

Rakennuttajat ovat velvolliset luovuttamaan kunkin tontin
osalta liittymissopimuksen liitteests 1 ilmenevat Palvelu-
yhtidn osakkeet Osakasyhteisdille Palveluyhtién hallituksen
maaraamana ajankohtana, kuitenkin vimeistaan Palvelu-
yhtién koko Kalasataman toiminta-alueen Palvelukonseptien
tai muiden Palveluyhtion mahdollisten toimintojen taifja hal-
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litsemien alueiden tultua valmiiksi rakennetuiksi ja raken-
nusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi kayttoon
otettaviksi.

Osakasyhteiséll4 ei ole oikeutta vaatia Palveluyhtion osak-
keiden ja hallinnon luovuttamista ennen mainittua ajankoh-
taa.

Siirtohinnan sisaltyessa rakennuskohteiden hankinta-arvoon
siirrosta ei perita eri vastiketta. Mahdollisen varainsiirtoveron
suorittaa siirronsaaja.

7. HALLITUKSEN KOKOONPANO JA ASUKKAIDEN OSALLISTUMINEN
HALLINTOON

Palveluyhtién yhtiskokous valitsee jasenet Palveluyhtién
rakennusaikaiseen hallitukseen. Kaupungilla on oikeus
nimetd kaksi jasenta (ei sisalla ATT:n mahdollista jasents)
Palveluyhtién rakennusaikaiseen hallitukseen.

Sopimuksessa maaritellyn Kalasataman aloitusalueen val-
mistuttua Palveluyhtion hallituksen varsinaiseksi jaseneksi
on valittava Kaupungin esittama yksi (1) asukasedustaja.

8. KOKONAISHANKINTAKUSTANNUKSET JA NIIDEN RAHOITTAMINEN

8.1 Omarahoitusosuudet Jja Indeksitarkistukset seké niiden Suoritta-
minen

Kokonaisomarahoitusosuuksien (kokonaishankintakustan-
nusten), Osakasyhteisékohtaisten Omarahoitusosuuksien ja
Indeksitarkistusten osalta viitataan Liittymissopimuksen
ehtoihin ja periaatteisiin.

Omarahoitusosuudet ja Indeksitarkistukset maéritelldan Pal-
veluyhtién kunkin toiminta-alueen osalta erikseen.

Rakennuttajat sitoutuvat suorittamaan Liittymissopimuksen
ehtojen mukaisesti Osakasyhteissjen lukuun Omarahoitus-
osuudet ja Indeksitarkistukset Palveluyhtislle ensisijaisesti
kunkin tontin vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoitta-
misen yhteydessa, mutta joka tapauksessa viimeistaan
kahden (2) kuukauden kuluessa Kaupungin po. tontin
pitk&aikaista vuokraamista tai myymisté koskevasta paatek-
sesta, ellei Palveluyhtion kanssa toisin sovita. Kaupungin
mainitun paatdksen ei tarvitse olla lainvoimainen.
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8.2 Lainojen ottaminen Jja Omarahoitusosuuksien ylijgémén palautta-

minen

9. TIEDOTTAMINEN

Rakennus- ja pitkaaikaisten lainojen ottamisen seka Oma-
rahoitusosuuksien mahdollisen ylijadman palauttamisen
osalta viitataan Liittymissopimuksen naits koskeviin ehtoihin
ja periaatteisiin.

Palveluyhtiélle otettavien lainojen vakuutena kaytetaan Pal-
veluyhtion omia vakuuksia. Kukin Osapuoli on velvollinen
myotavaikuttamaan mainittujen lainojen hankkimiseen.

Osapuolet hyvaksyvat yhteisesti naiden lainojen ottamisen,
jotka siten jaavat rasittamaan Palveluyhtiétd Sopimusalueen
rakennustyon paatyttya Liittymissopimuksessa tarkemmin
sovituin ehdoin.

Rakennuttajat ovat velvolliset markkinoidessaan Sopimus-
alueen Osakasyhteissjen osakkeita, osakeosuuksia tai
asumisoikeuksia tarkoin selvittamzaan ostajille ja vuokralai-
sille 3. kohdassa tarkoitetun Liittymissopimuksen sisallon ja
merkityksen.

10. KAYTTOMAKSUT JA OMAKUS TANNUSPERIAATE

Palveluyhtién omakustannusperusteisten kayttdmaksujen
osalta pyritadn noudattamaan koko Kalasataman toiminta-
alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtié asiassa
muuta paata.

Toiminnassa Osakasyhteisc‘jihinsé/osakkaisiinsa nahden
Yhtié noudattaa omakustannusperiaatetta. Yhtién tarkoituk-
sena ei ole tuottaa voittoa, eiks se jaa omistajilleen osinkoa,
vaan mahdollinen voitto on kaytettava Yhtion oman toimin-
nan tukemiseen ja kehittamiseen.

Palveluyhti ei peri Osakasyhteissiltaan/osakkailtaan palve-
luistaan suurempia maksuja kuin mita on tarpeen Yhtién tar-
koituksenmukaisen toiminnan jarjestamista ja Yhtién toimin-
taedellytysten turvaamista varten.

11. PALVELUYHTION MUUT TEHTAVAT

Palveluyhti® voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osak-
keita, osuuksia, Kiinteistoja, rakennuksia, rakenteita seka
myyda omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja
arvopapereita. Yhtio voi myss omistaa ymparistétaidetta ja
siihen liittyvia rakenteita ja tiloja, kuten kontteja.
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Palveluyhtié voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myos
muille kuin Yhtion osakkaille, mikali siita ei aiheudu haittaa
Yhtién osakkaille. Perittzvien korvausten suuruudesta paat-
taa talldin Yhtion hallitus,

Palveluyhtié voi hoitaa myos jatehuoltoa, kierratysts ja muu-
ta Osakasyhteisbjé/osakkaita/asukkaita koskevaa/palvele-
vaa neuvontaa yleisella tiedottamisella alueportaalin kautta
tai muutoin sek4 erilaisia ymparistotaiteen yllapitoon ja/tai
niihin liittyvia/rinnastettavia tehtévia, kuten konttien, muiden
tilojen ja rakenteiden luovuttamista.

Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset tuotot on kaytet-
tava ensisijaisesti yllapidosta ja muusta po. toiminnasta syn-
tyvien kustannusten kattamiseen,

Palveluyhtit voi antaa edells mainitut yllapitotehtavat tai nii-
hin liittyvat/rinnastettavat tehtavat ulkopuolisen tehtaviksi
edelld mainituin ehdoin.

12. LOJALITEETTIVELVOITE

13. TULKINTA

Osapuolet vakuuttavat, etts Osapuolten yhteisena tarkoituk-
sena on toteuttaa Sopimuksen ja Liittymissopimusten ta-
voitteiden mukainen Palveluyhtiota ja sen Palvelukonsep-
teja koskeva mahdollisimman laadukas ja edullinen sek3
kaupunkikuvallisesti, teknisesti ja kaytettavyydeltaan edus-
tava, hyvin toimiva ja tehokas kokonaisuus, minka tarkoituk-
sen saavuttamiseen Osapuolet sitoutuvat myotavaikutta-
maan.

Taman vuoksi Osapuolet sitoutuvat toimimaan Palveluyhti-
Ota ja toisiaan kohtaan lojaalisti ja ottamaan toiminnassaan
Palveluyhtion ja muiden yhtididen yhtivkokouksissa, hallituk-
sessa sekd muissa yhteyksissa huomioon Palveluyhtion ja
toisten Osapuolen toiminnan, intressit ja tavoitteet seka toi-
mimaan tavalla, jota edella mainittujen tavoitteiden saavut-
taminen edellyttas.

Osapuolen osallistumista Sopimuksen laatimiseen ei tulkita
mainitun Osapuolen vahingoksi.

14. SOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Osapuolet hyvéksyvat omalta osaltaan ja Osakasyhteissjen
lukuun Hallintoajaltaan Liittymissopimuksen muuttamisen
sen 17. kohdan ehtojen ja periaatteiden mukaisesti.
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Osapuolet ovat tietoisia, etts Sopimuksessa ja/tai Liittymis-
sopimuksessa ja/tai niiden liitteiss3 esitetyt ja/tai viitatut
luvut, kuten esimerkiksi osakkeiden ja autopaikkojen luku-
maarat, kokonaishankintakustannukset ja niiden yksikkeo-
hinta (euroa/k-m?), kerrosnelibmetriméérét, laskennalliset
kerrosneliometrimaarst, tonttikohtaiset omarahoitusosuudet,
ovat arvioita, jotka perustuvat allekirjoitushetkells tiedossa
oleviin suunnitelmiin ja jotka voivat muuttua tai muuttuvat
toteuttamisen edetessa.

Osapuolet sitoutuvat Sopimuksen allekirjoituksella hyvaksy-
maan kaikki edell3 mainittujen muutosten johdosta Sopi-
mukseen ja Osakasyhteistjen lukuun Hallintoajaltaan Liitty-
missopimukseen tehtivit muutokset sekd muut Osakas-
yhteis6n kannalta vahaiset taij vahéiseksi katsottavat muy-
tokset tai tarkennukset Palveluyhtién hallituksen paatta-
mé&ssd muodossa.

Rakennuttajat ovat velvolliset hyvéksyméaan ja tekemaan
tarvittavat osakkeiden merkinnan korjaukset ja maksamiset,
mikali osakkeiden jakautumisen perusteena olevissa suhde-
luvuissa tapahtuu Sopimusalueen rakennusaikana muutok-
sia.

Liséksi Osapuolet ja luovutuksensaajat, joille mahdollisesti
myOhemmin siirretaan Sopimukseen perustuvat oikeudet ja
velvoitteet, ovat velvolliset muuttamaan Sopimusta ja Osa-
kasyhteistjen lukuun Hallintoajaltaan Liittymissopimusta
mainituissa sopimuksissa mahdollisesti iimenevien virhei-
den, puutteiden tai myShemmin ilmenevian uuden perustel-
lun tarpeen takia taikka sellaisen lainsdadannosn, verotuk-
sen, viranomaismééréyksen, asemakaavan tai muun olo-
suhteiden muutoksen johdosta, joka tekee Sopimuksen ja
Liittymissopimuksen muuttamisen perustelluksi ja tarpeelli-
seksi ja/tai joka aiheuttaa Osakasyhteisélle lisamaksuvel-
vollisuuden ja/tai joka vahentas Osakasyhteisélle aiheutuvia
maksuvelvollisuuksia.

Mikali joku Sopimuksen ja Liittymissopimuksen ehto katso-
taan patemattémaksi, mitattmaksi tai taytantéénpanokel-
vottamaksi tai ehto tulee lains&adannsn tai verotuksen muu-
toksen tai viranomaismééréyksen takia tai muusta syysta
luonteeltaan sellaiseksi, Sopimus ja Liittymissopimus pysyy
muilta osin voimassa ja sitoo Osapuolia. Osapuolet sitouty-
vat talloin neuvottelemaan Sopimuksen ja Liittymissopimuk-
Sen muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamises-
ta siten, ettd Osapuolten alkuperainen yhteinen sopimus-
tahto ja Sopimuksen/Liittymissopimuksen tarkoitus toteutuu
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mahdollisimman tarkasti.

Sopimusta muutettaessa on kussakin tilanteessa pyrittava
ottamaan muutoksen tarkoitus ja luonne huomioiden Osa-
puolten ja Osakasyhteiséjen mahdollisimman yhdenvertai-
nen kohtelu ja pyrittava siihen, ettei muutoksilla ja tarken-
nuksilla muuteta Sopimuksen, eika Liittymissopimuksen
tarkoitusta ja luonnetta.

Sopimuksen olennaisten ja merkittavien sopimusehtojen
muuttaminen on mahdollista vain Osapuolten yhteisella
paatoksella, ellei Sopimuksen muuttaminen perustu allekir-
joituksen jalkeen tapahtuneisiin pakottaviin lainsdadénnon,
verotuksen tai viranomaispaatdksen muutoksiin tai muihin
Osapuolten vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella oleviin
pakottaviin perusteisiin.

Palveluyhtiolla on lisaksi oikeus myyda palveluitaan myos
muille kuin Osakasyhteiséille ja tehds naiden kanssa tar-
peelliset sopimukset Sopimuksesta poikkeavin ehdoin.

Palveluyhtiolla on lisaksi oikeus hakeutua toiminnastaan
arvonlisdverovelvolliseksi.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan ja Osakasyhteisdjen lukuun
Hallintoajaltaan hyvaksymaan Kaupungin paattamalla ta-
valla 1.3 kohdassa mainitun Palveluyhtion toiminnan ja
toiminta-alueen laajentamisen ja osakeantien suorittamisen
seka niiden edellyttamat yhtidjarjestyksen muutokset seka
mahdolliset muut muutokset, jotka koskevat esimerkiksi
perustellusta syysta Palveluyhtitn toiminnan laajentamisen
lopettamista ja vastaavan toiminnan jatkamista varten toisen
tai useamman palveluyhtién perustamista tai Palveluyhtion/
palveluyhtididen toiminnan laajentamista myds lopullisen
toiminta-alueen ulkopuolelle.

Sopimukseen tehtavat muutokset ovat patevid ainoastaan,
mikali ne on tehty kirjallisesti ja Osapuolet ovat ne asian-
mukaisesti allekirjoittaneet. Osapuolet sitoutuvat allekirjoitta-
maan Sopimuksen mukaiset muutokset.

15. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO, SIIRTAMINEN JA IRTISANOMINEN

Sopimus tulee voimaan, kun Perustajaosakkaat ovat sen
allekirjoittaneet.

Perustajaosakkaana olevat rakennuttajat oikeuttavat perus-
tajaosakkaana olevan Kaupungin kirjaamaan Osakkeiden
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siirron yhteydesss tehtavat Sopimuksen siirrot tarvittaessa
erikseen vain Kaupungin alkupersiseen Sopimuskappalee-
seen fai siihen liitettavazn erilliseen asiakirjaan.

Sopimusta ei voida siirta3 kolmannelle iiman Kaupungin
suostumusta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Sopimuksen
ehtojen vastainen osakkeiden luovutus missaén tilanteessa
vapauta luovuttajaa Sopimuksen mukaisista velvoitteista.

Sopimus on Osapuolten osalta voimassa siihen saakka,
kunnes 6. kohdan mukainen Palveluyhtion osakkeiden siirto
ja hallinnon luovutus Osakasyhteisaille suoritetaan. Osa-
puolet eivat voi irtisanoa tai purkaa Sopimusta ennen mai-
nittua ajankohtaa, elleivat Osapuolet yhdessa muuta paata
tai ellei jaljlempana mainitusta muuta johdu.

Kaupungilla on oikeus Seuraamuksitta irtisanoa Sopimus
yhden tai useamman Rakennuttajan osalta valittomasti
paattymaan, mikali rakennuttaja luopuu tontin varaukses-
taan tai olennaisesti laiminly6 Sopimuksessa, Liittymissopi-
muksessa tai tontin varaus- ja luovutusasiakirjoissa mainit-
tuja velvollisuuksiaan tai muutoin olennaisesti rikkoo niiden
ehtoja tai sita mita niiden nojalla on maarétty, eika Kirjallisen
kehotuksen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai
rikkomustaan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa
Sopimus yhden tai useamman Rakennuttajan osalta valitts-
masti paattymaan, mikali Rakennuttaja asetetaan konkurs-
siin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen taikka Rakennut-
taja muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ra-
kennuttaja pysty suoriutumaan Sopimuksen, Liittymissopi-
muksen tai tontin varaus- tai luovutusehtojen mukaisista
velvollisuuksistaan.

Jos Rakennuttajana toimii rakennuttajaryhma tai muy yh-
teenliittyma, Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta irtisa-
noa Sopimus valittdmasti paattyméaan, mikali yksi tai use-
ampi ryhman tai yhteenliittyman jasenista asetetaan kon-
kurssiin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen. Sama kos-
kee myds tilannetta, jossa ryhma tai yhteenliittyma muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei ryhma tai yh-
teenliittyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varauksensaaja/Rakennutta-
ja tai yksi tai useampi varauksensaajana/Rakennuttajana

olevan ryhman tai yhteenliittymén jasenista laiminly6/on lai-
minlyényt lainsaadannsn mukaisia velvoitteita, kuten osake-
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yhti6- taifja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekistersintivelvoit-
teita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai muiden
vastaavien lakisaateisten yhteiskuntavelvoitteiden suoritta-
misen.

Mainituista irtisanomisista huolimatta Sopimus pysyy muilta
osin voimassa ja sitoo muita kuin irtisanottuja Osapuolia.

Rakennuttajalla, konkurssipesalla, selvittsjilla tai selvitys-
miehilla on edella esitetyissa tilanteissa kuitenkin mahdolli-
suus esittdd Kaupungille jarjestelya, jolla Rakennuttajan
mainittu suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa
kolmannelle ja jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvaksya.

Rakennuttajan on siirrettava Sopimuksen irtisanomis- tai
siirtotilanteessa Palveluyhtion osakkeet joko Palveluyhtislle
tai Kaupungin nimeamalle tontin uudelle rakennuttajalle tai
muulle taholle. Siirrosta mahdollisesti aiheutuvan varain-
siirtoveron maksaa sopimusta rikkonut Rakennuttaja, tai
mikali tima on maksukyvyton, siirronsaaja.

Osapuolet sitoutuvat olemaan ilmaisematta muille Palvelu-
yhtiéta, sen osakkaita, Osakasyhteisoja ja asiakkaita kos-
kevia liike- ja ammattisalaisuuksia, ellei lainsdadannssts
muuta johdu. Tama sitoumus on voimassa myG6s Sopimuk-
sen paattymisen jalkeen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ett Kaupungin osalta on nou-
datettava viranomaistoiminnan julkisuudesta annettua lain-
sdadantoa.

17. VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Jos Osapuoli rikkoo Sopimuksen ehtoja tai sen nojalla an-
nettuja méarayksia, se on velvollinen maksamaan Palvelu-
yhtidlle paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin
enintaan 1 500 000 euroa.

18. RITOJEN RATKAISEMINEN

Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riidat pyritaan
ensisijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valilla neuvotte-
lemalla. Mikali tassa ei kuitenkaan onnistuta, riidat ratkaisee
Helsingin karsjaoikeus.

Sopimusta on laadittu XXXXX (XX) samasanaista kappa-
letta, yksi Helsingin kaupungille ja yksi kullekin varauksen-
saajana olevalle rakennuttajalle.



Helsingissa XX. paivana XXXXXXkuuta 2010

Helsingin kaupunki Helsingin kaupungin asunto-
tuotantotoimisto

Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio (HOAS)
OP-Eldkekassa S-Asunnot Oy
Aktiiviset Seniorit ry Sato-Rakennuttajat Oy
VVO Rakennuttaja OY
Stiftelsen Arcada
Liitteet: -liite 1; Kalasataman Palvelu Oy:n aloitusalue eli 1. toiminta-alue
(Sopimusalue)

-liite 2; Kalasataman Sopimusalueen littymissopimus
-liite 3; Kalasataman Palvelu Oy:n arvioitu lopullinen toiminta-alue
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